PROSPEKT INFORMACYJNY DLA INWESTYCJIL,, ACCANTO”, 18.11.2025

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Dane identyfikacyjne (firma, forma
prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

DewelopART Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
KRS 0000975346

Adres miejsca wykonywania
dziatalno$ci gospodarczej, adres
siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

ul. Krzycka 82, 53 — 020 Wroclaw

INumer NIP i REGON

NIP 899-271-53-66 REGON 021494193

INumer telefonu

71/3343880 sekretariat, 71/3343888 Dzial Sprzedazy Mieszkan

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@dewelopart.pl

INumer faksu

71/7156496

Adres strony internetowej dewelopera

www.dewelopart.pl

I1. DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Kazimierza Funka 1, 3, 5,7, 9, 11 we Wroclawiu — Inwestycja ,, CALMA 3”

Data rozpoczecia

16 stycznia 2022 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

14 lipca 2023 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE

Adres

ul. Orawska 1, 3, 5, 7, we Wroclawiu - Inwestycja ,, VALORE”

Data rozpoczecia

16 stycznia 2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

21 lutego 2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE

Adres

ul. Ruczajowa 13 — 63 we Wroclawiu — Inwestycja ,, RIVA”

Data rozpoczecia

17 sierpnia 2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

30 wrzesnia 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

w tym powyzej 100 000 z}

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nie byly prowadzone (nie sa prowadzone) zadne postepowania egzekucyjne



mailto:sprzedaz@dewelopart.pl

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego?
Adres inwestycji ul. Bawarska 5, 5A, 5B, 5C, 7, 7A, 7B, 9, 9A, 9B, 11, 11A, 11B, Gmina Dlugol¢ka, Obreb
Kielczow
Dzialki dla zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 651, 296/32, 296/33, 296/34, 296/35, 296/36,
296/48, 296/31, Obreb Kielczow, Gmina Diugoleka
Dzialki drogowe ul. Bawarskiej w ramach wspéludzialu w drodze ul. Bawarskiej : 297/15, 297/20, 296/23,
296/37
Ksiega wieczysta WR1E/00117410/4
1.DEWELOPER oswiadcza, ze w ksigdze wieczystej numer WR1E/00117410/4 widnieja nastepujace wpisy:

1) w dziale I-Sp ww. ksiggi wieczystej wpisane sa uprawnienia wynikajace z praw ujawnionych w dziale 111
ksiegi wieczystej numer WR1E/00117412/8, tj.:

a) nieodptatna bezterminowa shizebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie ulozenia sieci oraz ich napraw
i konserwacji na dziatkach nr 296/38 1296/45 - na rzecz kazdoczesnego wlasciciela, wspotwlasciciela
dziatek o numerach: 651, 296/32, 296/33, 296/34, 296/35 1 296/31, potozonych w miejscowosci Kietczow,
gmina Dhugoteka,

b) nieodplatna bezterminowa stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela, wspotwtasciciela
dziatek o numerach 651, 296/32, 296/33, 296/34, 296/35 i 296/31, potozonych w miejscowosci Kietczow,
gmina Dhugoteka, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu droga o szerokos$ci 7 m na dziatkach nr
296/38 1 296/45, zgodnie z zalacznikiem graficznym zalaczonym do aktu bedacego podstawa wpisu,

2) w dziale Il ww. ksiegi wieczystej wpisane s3:

a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - nieodptatna ina czas nieokreslony|
stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wspotwiascicieli/wiascicieli nieruchomos$ei stanowiace;j
dziatke nr 296/49, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu wzdluz gérnej granicy dziatki nr 651
z dziatka nr 296/49, wyznaczonym ciggiem pieszo-jezdnym, tj. ogrodzonym siatka ogrodzeniowa pasem
o dtugosci 20 m i szerokosci 1 m, zgodnie z zatacznikiem aktu bedacego podstawa wpisu, z zastrzezeniem
obowiazku utrzymania porzadku, a takze konserwacji, pielegnacji i od$niezania wydzielonego pasa gruntu,
przez kazdoczesnych wspotwlascicieli/wlascicieli dziatki numer 296/49 oraz prawem do zainstalowania na|
tym pasie stupka ogrodzeniowego, do ktérego przymocowana zostanie brama wjazdowa do dziatki 296/49,

b) ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia, ktdre to wpisy zostaty przeniesione z urzegdul
z ksiegi wieczystej numer WR1E/00117411/1 w zwiazku z odtaczeniem dziatki nr 296/48, tj.:

-stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na nicodptatnym prawie przejazdu i przechodu przez dziatke, w pasie o szerokosci
catej dzialki na dtugosci piecdziesieciu metrow od drogi publicznej do dziatki gruntu nr: 296/42, 296/43, 296/44
(nieruchomos¢ wtadngca - Kw nr WR1E/00069577/0),

-bezterminowa i bezptatna stuzebnos¢ drogi koniecznej polegajaca na swobodnym prawie przejazdu i przechodul
przez dziatke objeta ta ksiega wieczysta do drogi publicznej oraz na prawie przeprowadzenia przez nig wszelkich
mediow do dziatki nr 296/21 (nieruchomos$¢ wtadnaca - Kw nr WR1E/00077392/8),

-bezterminowa i bezptatna stuzebno$¢ drogi koniecznej polegajaca na swobodnym prawie przejazdu i przechodu do
drogi publicznej przez dzialke objeta ta ksigga wieczysta oraz na prawie przeprowadzenia przez dziatke nr 296/2
objeta ta ksiega wieczysta wszelkich mediow do dziatki nr 296/22 objeta Kw nr 78431 (nieruchomo$¢ wladnaca -
Kw nr WR1E/00078431/1),

-nicodplatna i na czas nicokres$lony stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke
nr 296/48 na rzecz kazdoczesnych wspotwilascicieli/wtascicieli nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 296/49
o powierzchni 0,0080 ha potozona w Kielczowie, gmina Dlugoteka (nieruchomos¢ wiladnaca - Kw nr
'WRI1E/00124286/7),

c)roszczenia i wzmianki o wpis i wykreslenie roszczen osob, ktore zawarty umowy deweloperskie dotyczgce lokali
w ramach realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego,

3) w dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieja roszczenia o ustanowienie hipotek na lokalach na rzecz bankow|
nabywcow finansujacych zakup lokali z kredytu, innych niz lokal opisany w tej umowie.

DEWELOPER os$wiadcza, ze:

1)w zakresie uprawnienia ujawnionego w dziale I-Sp ksiegi wieczystej numer WR1E/00117410/4, blizej opisanego
w ust. 2 pkt 1) lit. b) umowy deweloperskiej— zgodnie z porozumieniem z dnia 8 pazdziernika 2021 roku, zawartym
w formie pisemnej, pomiedzy Spotka pod firmg DewelopART Fidelis Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, ktorej nastgpca prawnym jest DEWELOPER a wlascicielem dziatek]
numer: 296/38 1296/45, obreb Kietczow - DEWELOPER zobowigzany jest do wyrazenia zgody na wykreslenie
stuzebnosci gruntowej przyznajacej przedmiotowe uprawnienie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od uzyskania ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
przedsigwzigcia deweloperskiego ,,ACCANTO”. W wyniku powyzszego opisane powyzej uprawnienie wygasnie
i zostanie wykreslone z powotanej wyzej ksiegi wieczystej, co NABYWCA przyjmuje do wiadomosci i na co
wyraza zgode,

2)Nieruchomos$é ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Poludniowej, poprzez dziatki numer: 296/23,
296/37, 297/15 oraz 297/20, potozone w Kietczowie, gmina Dhugoteka, o tacznej powierzchni 0,2332 ha (dwa|
tysigce trzysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), dla ktorych Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta numer WRI1E/00085287/8, zwane dalej ,,Dzialkami Drogowymi”,
ktérych DEWELOPER jest wspotwlascicielem w udziale wynoszacym 565/1368 cze¢sci, a ponadto:

a)w dziale III ww. ksiegi wieczystej wpisane s3 ograniczone prawa Izeczowe zwigzane
z inng nieruchomoscia, tj.:

-stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na nieodptatnym prawie przejazdu i przechodu przez dziatke, w pasie o szerokosci
catej dzialki na dtugosci piecdziesieciu metrow od drogi publicznej do dziatki gruntu nr 296/42, 296/43 i 296/44
(nieruchomos¢ wtadngca - Kw nr WR1E/00069577/0),

-bezterminowa i bezptatna stuzebnos¢ drogi koniecznej polegajaca na swobodnym prawie przejazdu i przechodul
przez dziatke objeta ta ksiega wieczysta do drogi publicznej oraz na prawie przeprowadzenia przez nig wszelkich
mediow do dziatki nr 296/21 (nieruchomos$¢ wtadnaca - Kw nr WR1E/00077392/8),

-bezterminowa i bezptatna stuzebno$¢ drogi koniecznej polegajaca na swobodnym prawie przejazdu i przechodu do
drogi publicznej oraz na prawie przeprowadzenia wszelkich mediéw do dziatki nr 296/22 (nieruchomo$¢ wtadnaca
- Kw nr WR1E/00078431/1),

a)dziat IV ww. ksiegi wieczystej wolny jest od wpiso6w i wzmianek.

INumer ksiegi wieczystej

WR1E/00117410/4 — dla dzialek 651, 296/32, 296/33, 296/34, 296/35, 296/36, 296/48, 296/31

WRI1E/00085287/8 — dla dzialek drogowych ul. Bawarskiej : 297/15, 297/20, 296/23, 296/37

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Dzialy IV ksiag wieczystych : WR1E/00117410/4*, WR1E/00085287/8 wolne sg od wpiséw i wzmianek
*przy czym w dziale IV ksiegi wieczystej WR1E/00117410/4 widnieja roszczenia o ustanowienie hipotek na
lokalach na rzecz bankéw nabywcow finansujacych zakup lokali z kredytu, dla ktérych podpisano juz
umowy deweloperskie.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci?
Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

'W obrebie inwestycji znajduja sig:

- 3,2 km spalarnia Archon ul. Kietczowska Wroctaw;

- 4,8 km oczyszczalnie $ciekéw ul. Bltawatna 1A Mirkow;

- 6.1 km wysypisko $mieci PSZOK Dhugoteka, ul. Komunalna Bielawa

- 800m najblizszy cmentarz parafialny w Kietczowie, ul. Wilczycka 55, Kielczow

Korytarze powietrzne — zgodnie z informacjami Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej oraz polecane;
przez Agencje zaktadki dla deweloperéw na stronie:

https://www.ais.pansa.pl/vfr/plikiEP_AD 4 EPWS 6-0 en.pdf

informujemy, iz inwestycja znajduje si¢ w strefie kontrolowanej ( CTR*)

* Strefa kontrolowana lotniska obejmuje przestrzer powietrzng kontrolowang poza obszarem kontrolowanym,
rozciggajqca sie od powierzchni ziemi lub wody do okreslonej gornej granicy.

Granice boczne CTR powinny obejmowac przynajmniej te czesci przestrzeni powietrznej poza obszarem
kontrolowanym, ktore zawierajq tory lotow IFR a/c przylatujqcych na lotniska wykorzystywane w warunkach meteo
dla lotow IFR lub a/c odlatujgcych z tych lotnisk. Granice boczne powinny siega¢ co najmniej do 9,3 km (5 Nm) od
punktu odniesienia lotniska na kierunkach, z ktorych mogq by¢ wykonywane podejscia do lgdowania.
Dostepnosé do infrastruktury spolecznej:

Szkoly podstawowe: szkola podstawowa im. Wandy Chotomskiej, ul. Szkolna 3, Kielczéw (1km)
Placowek stuzby zdrowia:

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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https://www.ais.pansa.pl/vfr/pliki/EP_AD_4_EPWS_6-0_en.pdf

Przychodnia Kietczow, Praktyka lekarza rodzinnego, ul. Kietczowska 69/9, Kietczéw ( 1, 1 km)
Ochotnicza Grupa Poszukiwawczo Ratownicza, ul. Wroctawska 42, Kielczow

Komunikacji publicznej — Autobus: 911, 921, 931, linie PKP, PKS

Zestawienie najblizszych inwestycji wielorodzinnych i jednorodzinnych w trakcie budowy:
1. OPTY DOM, Inwestycja ,, Osada Agrestowa”, ul. Agrestowa, 1,3 km od Bawarskiej

2. PIM, Inwestycja ,,Mieszkania Lawendowe”, ul. Lawendowa, ok. 700 metréw od ul. Bawarskiej

|Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objgtym

INumer i data aktu prawnego nazwa organu
oraz miejsce publikacji:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kielczow w gminie

- " .

Dlugoleka w czesci ,, B” zatwierdzony -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |Uchwala Rady Gminy Dlugoleka nr

przedsigwzigciem XXXVIII/664/2006 z dnia 31 stycznia 2006
deweloperskim lub Miejseowsy-plan-odbudews ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
zadaniem Dolnoslaskiego Nr 52 z dnia 10 marca 206
inwestycyjnym roku, Poz. 882) link do strony geoportalu:
Tnne https://serwis.wrosip.pl/imap/ )
Przeznaczenie terenu Inwestycji:
1)Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU( dziakki: 651, 296/32, 296/33, 296/34,
296/35, 297/15 ) ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w ramach ktorej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych oraz ustugowych
Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne :
a) urzadzenia towarzyszace , tj. obiekty technicznego wyposazenia, zaplecza parkingowe i
garazowe ( trwale zwiazane z gruntem) funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia
. peliacych stuzebna role wobec funkcji dominujacych
Ustale.nla. b) zielen urzadzona
obowlqzujqcego 2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D ( dzialka 296/31, 296/24) przeznacza si¢
miejscowego planu 1,4 tereny drogi dojazdowej
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Kielczow w gminie
Dlugoleka w czesci ,,
B” zatwierdzony -
Uchwala Rady
Gminy Dlugol¢ka nr
XXXVIII/664/2006 z
dnia 31 stycznia 2006

Maksymalna i minimalna naziemna intensywnos$¢ i wysokos¢ zabudowy:

'W zakresie ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu ustala si¢:

Dla terenu MU — wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych ( poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja ) lecz nie wigcej niz 10
m liczac od poziomu terenu ( najnizszego) do okapu dachu. Ustala si¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe, dachy jednospadowe i plaskie dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych
i ustugowych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy: dla terenu MU —
dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy,
arkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek ,

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla obszaru MU — 40 %
powierzchni dziatki nalezy uzytkowacé jako czynna biologicznie ( trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp. )

Minimalna liczba miejsc do parkowania: ustala si¢ obowigzek w obregbie wlasnosci odpowiedniej
ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo

'Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

Nie odkreslono w planie

'Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: zabrania
si¢ lokalizowania w granicach dziatek : przedsiewzigé mogacych znaczaca oddziatywaé na srodowisko,
stwarzajacych ucigzliwos$ci dla mieszkancéw i srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania surowcow i
materialdow masowych.

'Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie Nie odkreslono w planie

przepisow odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia fonu ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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‘Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Dla obszaru D — drogi dojazdowej, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8-12 m,
szerokos¢ jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie : zaleca si¢ chodniki
wzdtuz terenow zabudowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz dopuszcza si¢
modernizacj¢ lub budowe drogi jako ciggu pieszo jezdnego jednoprzestrzennego — bez wydzielonej
krawedzi jezdni.

'Warunki i szczegolowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: dla obszaru MU -
dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w
zakresie zmiany
miejscowego planu
przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi
Kielczow Uchwala
Rady Gminy
Dhugoleka nr

IXXXV1/534/14 z dnia

29 pazdziernika 2014

Przeznaczenie terenéw sasiadujacych z Inwestycja, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
'W odleglosci 100 m od Inwestycji znajduje si¢ kontynuacja obszaru MU z planu miejscowego
opisanego dla Inwestycji oraz:

3MU, 4MU - W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolno stojacych, blizniaczych, szeregowych;
wielorodzinnych maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych lub zesp6t takich budynkéw
wielorodzinnych — maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych kazdy oraz budynkéw mieszkalno
— ustugowych rozumianych jako budynki mieszkalne jednorodzinne: wolno stojace,
blizniacze i szeregowe z uslugami oraz wielorodzinne maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych
lub zespot takich budynkéw wielorodzinnych— maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych kazdy
z ustugami oraz budynkow ustugowych, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
1KDW — w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: tereny drog wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

3MU, 4MU

1) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Maksymalna i minimalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy:

1KDW - w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu. W zakresie zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3MU, 4MU - w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) ilo$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe
liczone jako jedna kondygnacja);

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
wickszym niz 45°.

Dopuszcza sig¢:

1) na dziatce budowlanej budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia o wysokosci nie
wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, zadaszen i ustugowych dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
3MU, 4MU - wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
3MU, 4MU - powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy

i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-uslugowej, minimum 2 miejsca

ostojowego na kazde mieszkanie, wliczajac w to miejsca w garazach;
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5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania

rzestrzennego Nie okreslono

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone

w : UCHWALA NR L1/591/22 RADY GMINY DLUGOLEKA z dnia 22 grudnia 2022 r. w

sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dhugoteka dla terenu potozonego w obrebie Wilczyce, o nazwie
STUDIUM WILCZYCE II oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka dla terenu potozonego w obrebie
Dhugoteka, o nazwie STUDIUM DLUGOLEKA 111

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu Nie okreslono
Dostepne pod adresem:
https://gmina.dlugoleka.pl/ochrona-
srodowiska/informacje-o-srodowisku-i-
decyzja-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Nie okre$lono

Miejscowych planach odbudowy Nie okreslono
Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetych ryzykiem powodziowym
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
Na dzien sporzadzenia prospektu nie zostaly wydane

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
Na dzien sporzadzenia prospektu nie zostala wydana

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku publicznego Nie okreslono

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie budowli przeciwpowodziowych Nie okreslono

Decyzja o ustaleni lokalizacji inwestycji w zakresie

budowy obiektu energetyki jadrowej Nie okreslono

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej

Nie okreslono

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej ( DSS- Dolnoslaskiej Sieci
Szerokopasmowej)

Mapa istniejacej sieci DSS jest dostepna pod adresem: http://geoportal.dolnyslask.pl/imap/

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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W celu uruchomienia wizualizacji nalezy:
1) po wejsciu na strone wybraé¢ Zakladke ,,Osoba fizyczna”,
2) potwierdzi¢ akceptacje Regulaminu,
3) rozwinaé pole ,INNE MODULY” (w prawym gornym rogu) i wybra¢ ikone "Infrastruktura", a
nastepnie DSS.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Komunikacyjnego
Nie okreslono

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

zakresie infrastruktury dostgpowej Nie okreslono

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w sektorze naftowym
Nie okreslono

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*

lbudowe Nie*
Czy pozwolenie na Tak*

lbudowe jest ostateczne Nie*
Czy pozwolenie na

budowe jest Falex

zaskarzone Nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydat:
przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznej
1 niezaskarzonej decyzji Starosty Powiatu Wroclawskiego Nr 2935/2022 z dnia
28 pazdziernika 2022 roku, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowe zespotu czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (oznaczonych na projekcie zagospodarowania terenu jako: A, B, C, D) - na dzialkach
numer: 651, 296/32, 296/33, 296/34, 296/35, 296/36, 296/24, 296/31, obreb Kielczéw, gmina Dhugoleka

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku:
Na dzien sporzadzenia prospektu - nie dotyczy

INumer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipa 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
2127 12320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 784), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacjg o braku
Wniesienia sprzeciwu przez ten organ
Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecie robdt budowlanych zgloszono
w dniu 19 pazdziernika 2023 roku do PINB w Powiecie Wroclawskim

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego — nie dotyczy

Planowany termin

. Zakonczenie prac budowlanych w zakresie
rozpoczecia i !

2 g . Rozpoczecie 1 listopada 2023 roku inwestycji kubaturowej 30 wrze$nia 2025
zakonczenia robot
roku
lbudowlanych
Liczba budynkéw 4

Minimalne odstepy miedzy budynkami
Wynosza:
Miedzy budynkami A i B — 28, 80 mb
Miedzy budynkami C i D — 29.70 mb
Miedzy budynkami A i C — 47,02 mb
Miedzy budynkami D i B — 35,60 mb

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci (nalezy
inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego:
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11

wrzesSnia 2020 roku w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu Polskiej
Normy PN-ISO 9836 z 2015 roku. Po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego bedzie on podstawa do rozliczenia
wartosci przedmiotu umowy

Zamierzony qusob i Irlodza.u poswdapych srodkow finansowych — kredyt, $rodki wlasne Spélki
procentowy udziat Srodki wilasne, inne

Zzrodet finansowania

przedsigwzigcia 'W nastepujacych instytucjach finansowych (wypelnia .
deweloperskiego lub |[si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
zadania




inwestycyjnego

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy™* Y
'Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz 0,45 %

Gwarancyjny”)

Gtowne zasady
funkcjonowania
'wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

DEWELOPER zapewnia NABYWCY zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nr 43 1020 1068 0000 1902 0506 5265 prowadzonego przez Powszechna
Kase Oszczednosci Bank Polski Spétka Akceyjna z siedziba w Warszawie, zgodnie z umowa o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta przez DEWELOPERA
z Bankiem z dnia 28 lutego 2024 roku, a ponadto o$wiadcza, ze ma obowigzek dokonywa¢c
terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. DEWELOPER jest
obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2) i 3) ustawy
deweloperskiej, w ramach tego przedsi¢wzigcia.

NABYWCA zobowiazuje si¢ zaplaci¢ cene na rzecz DEWELOPERA na indywidualny rachunek
NABYWCY wygenerowany w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
nr 43 1020 1068 0000 1902 0506 5265, prowadzonego dla DEWELOPERA w Banku PKO BP SA
na ktorym Bank ewidencjonowal bedzie wplaty i wyplaty NABYWCY, w wysokosci i terminach
wplat okreSlonych szczegélowo w harmonogramie platnosci - zalagczniku numer 4 do niniejszej
umowy. NABYWCA zobowigzany jest do dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ tych wplat
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie przedsiewzigcia. DEWELOPER poinformuje
NABYWCE na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego na trwalym no$niku tj. za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail
wskazany w umowie deweloperskiej.

Zgodnie z art. 14.1. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

INazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkoéw nabywey

Bank PKO BP SA

Harmonogram przedsi¢wziecia deweloperskiego ,, Zesp6l budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Kielczowie”

pn. Accanto
Procentowy )
podzial kosztow Termin
Etap/Zakres etapu etapow w zakonczen
calkowitych ia etapu
kosztach (w %)
I. Zakup nieruchomos$ci, uzyskanie PnB, ogrodzenie placu budowy 15,00% 15.03.2024
I1. Roboty ziemne, lawy fundamentowe, kanalizacja podposadzkowa, chudy beton 15,00% 31.05.2024
roboty ziemne
lawy fundamentowe
Sciany fundamentowe
zasypanie z zaggszczeniem
kanalizacja podposadzkowa
chudy beton w poziomie ,,0”
III. Konstrukcja parteru i I pigtra 20,00% 31.07.2024
Sciany nosne parteru

7) Zgodnie z art. 49 ust 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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elementy zelbetowe parteru i pigtra

strop nad parterem

$ciany nosne I pietra

strop nad I pigtrem

IV. Konstrukcja II pietra, Sciany dzialowe, instalacje 15,00% 15.10.2024

$ciany nosne II pigtra

Strop nad II pigtrem

Sciany dzialowe parteru

Instalacje elektryczne — 10%

V. Stolarka okienna, instalacje elektryczne i sanitarne, elewacja 15,00% 31.01.2025

stolarka okienna — 90%

instalacje sanitarne — do 30%

instalacje elektryczne — do 30%

$cianki dziatowe I oraz II pigtra

konstrukcja dachu

VI. Tynki wewnetrzne, warstwy wyrownawcze pod posadzki, instalacje sanitarne i

0,
elektryczne, pokrycie dachéw, elewacja RS 31.05.2025

tynki kondygnacji nadziemnych — 50%

warstwy wyrownawcze pod posadzki — 50%

gladzie na stropach — 50%

instalacje sanitarne — 60%

instalacje elektryczne — 60%

wentylacja mechaniczna — 70%

elewacja — 60%

pokrycie dachu -70%

VII. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne, zielen, balustrady, okladziny z plytek, instalacje

o,
sanitarne i elektryczne, zagospodarowanie terenu, elewacja 100% RS 30.09.2025

dostawa 1 rozplantowanie humusu

oktadziny z ptytek klatki schodowej

roboty malarskie

Elewacja 100%

instalacje sanitarne — 100%

instalacje elektryczne — 100%

wentylacja mechaniczna — 100%

balustrady

drogi i chodniki - nawierzchnie

ogrodzenie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji
'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
'Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domy jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej zostaly okreslone w paragrafie 7 umowy deweloperskiej i zalaczniku nr
5a o nastepujacej tresci:
Paragraf 7 — Odstapienie od umowy, odsetki, kary umowne

1) NABYWCA ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ustawy deweloperskiej, a|
mianowicie:

W przypadku zmiany stawki podatku VAT i powierzchni uzytkowej lokalu, zgodnie z zapisami
§ 6 ust. 7, 8 umowy deweloperskiej.

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w|
jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,




3) jezeli DEWELOPER nie doreczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wskazanym w § 6
ust. 1 pkt 3 niniejszej umowy,

7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank prowadzacy]
dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu srodkoéw na rzecz NABYWCY, zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej,|

8) w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od jej zawarcia, w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na NABYWCE
po wptlacie petnej ceny przez NABYWCE lub zobowiazania do udzielenia takiej zgody, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1) ustawy deweloperskiej,

9) po uplywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania przez DEWELOPERA do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej w przypadku niewykonania przez DEWELOPER obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej (poinformowanie NABYWCY o zawarciu umowy rachunku powierniczego z innym|
bankiem), w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez DEWELOPERA wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy deweloperskie;j,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej lokalu mieszkalnego, o ktdrym mowa w art. 41 ust.
15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, NABYWCA ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy NABYWCA|

wyznacza DEWELOPEROWI 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, ktory ulegal

zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 ustawy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. NABYWCA zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku skorzystania przez NABYWCE z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 umowa uwazana jest za

niezawarta, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

5. Ponadto NABY WCA ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku opoznienia DEWELOPERA z przekazaniem Przedmiotu umowy powyzej 60 dni na rzecz NABYWCY, przy

czym odstgpienie od umowy powinno by¢ poprzedzone wyznaczeniem przez NABYWCE dodatkowego 14-dniowego terminu

do przekazania Przedmiotu umowy,

b) w terminie 14 dni od dnia otrzymania od DEWELOPERA informacji o ré6znicach metrazowych, w przypadku gdy réznice

obmiarowe Przedmiotu umowy wynikajace z dokumentacji powykonawczej spowoduja przekroczenie o 2,00 % ceny brutto|

Przedmiotu umowy,

¢) w terminie 14 dni od dnia otrzymania od DEWELOPERA zawiadomienia o zmianie ceny Przedmiotu umowy, w przypadku

jej wzrostu spowodowanej zmiang stawki podatku od towarow i ushug

6. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 ustawy deweloperskiej,

a mianowicie:

1) w przypadku niespetnienia przez NABYWCE $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w

harmonogramie stanowigcym zatacznik numer 4 do umowy deweloperskiej, mimo wezwania NABYWCY w formie pisemnej

do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespenienie przez NABYWCE
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ NABYWCY do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego

na NABYWCE prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w|

odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ NABYWCY jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

7. Poza przypadkami okreslonymi powyzej, Strony postanawiaja, ze po uplywie 60 dni od dnia zawarcia umowy, ale nie pdzniej

niz do dnia odbioru przez NABYWCE Przedmiotu umowy, NABYWCA moze odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j,

bez podania przyczyny, za zaplata odstepnego (obowiazek zaptaty odstepnego nie dotyczy sytuacji odstgpienia przez

NABYWCE na podstawie art. 43 Ustawy) w wysokosci 3,20% (stownie: trzy cate i dwadziescia setnych procent) ceny brutto|

Przedmiotu umowy,

8. Zgodnie z tresciag ustawy deweloperskiej:
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- oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomos$ci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez DEWELOPERA, NABYWCA zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie]
poswiadczonymi.
9. W przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze Stron od niniejszej umowy zwrot Srodkéw na rzecz NABYWCY przez Bank
lub DEWELOPERA nastapi na rachunek bankowy wskazany przez NABYWCE. Jezeli wystepuje zabezpieczenie kredytu nal
zakup przez NABYWCE Przedmiotu niniejszej umowy, wowczas Bank w przypadku odstapienia od niniejszej umowy Zz
ktoregokolwiek ze wskazanych wyzej powodow lub jej rozwiazania, wyptaci srodki znajdujace si¢ na indywidualnym rachunku|
INabywcy na rachunek wierzyciela NABYWCY zgodnie z umowa przelewu wierzytelnosci.

10. W przypadku odstapienia przez NABYWCE od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w niniejszej umowie,
DEWELOPER zwroci NABYWCY dokonane wplaty, wyptacone DEWELOPEROWI przez bank z indywidualnego rachunku|
INABYWCY, wraz z ewentualna kara umowna, o ile zostala zastrzezona w niniejszej umowie, a w przypadku odstapienia z
powodu wskazanego w ust. 1 pkt. 7) i 9) powyzej w zakresie w jakim nie zostang one zwrocone NABYWCY, zgodnie z art. 10
ust.3 ustawy deweloperskiej - niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydzieSci) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia NABYWCY o odstapieniu od umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego
zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej z dziatu 111 ksiegi wieczystej Kw nr WR1E/00117410/4
11. W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA od umowy deweloperskiej z przyczyn wskazanych w umowie,
DEWELOPER zwroci NABYWCY dokonane wplaty, wyptacone DEWELOPEROWI przez bank z indywidualnego rachunku
INABYWCY, po potraceniu ewentualnej kary umownej/odsetek ustawowych, o ile zostaty zastrzezone, w terminie 30 dni od dnia|
zawiadomienia NABYWCY o odstapieniu od umowy przez DEWELOPERA, nie wcze$niej jednak niz w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dorgczenia DEWELOPEROWI oswiadczenia NABYWCY w formie pisemnej z podpisem notarialnie]
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej z dziatu III ksiggi wieczystej
Kw nr WR1E/00117410/4.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od umowy DEWELOPER przekazuje do
[Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celul
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) ustawy deweloperskiej (tj.
w przypadku odstapienia od umowy przez NABYWCE na podstawie art. 43 ust. 1.pkt. 1-11 ustawy deweloperskiej i
nicotrzymania przez NABYWCE zwrotu srodkow w terminie, o ktorym mowa w art. 44 ust. 3) informacj¢ o wysokosci srodkow|
zwroconych NABYWCY w zwiagzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez DEWELOPERA albo NABYWCE lub w przypadku rozwigzania
umowy deweloperskiej, Bank wyplaci Srodki pieni¢zne zgromadzone przez NABYWCE na mieszkaniowym rachunkul
powierniczym w nominalnej wysokoS$ci, za$ zasady przechowywania przez Bank PKO BP SA s$rodkéw NABYWCY]
zgromadzonych na indywidualnym rachunku NABYWCY, w szczegolnosci zasady ich zwrotu na rzecz NABYWCY, a takze]
wymogi formalne i dokumentacyjne Banku PKO BP SA z tym zwigzane zostaly szczegétowo opisane w zataczniku numer Sal
ponizej,

14. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wysokos¢ odsetek i kar umownych sa rownowazne dla Stron, a ich wysokos¢ i zakres
odpowiedzialnosci dotyczacych realizacji niniejszej umowy okreslaja w nastgpujacy sposob:

1) strony nie sg obowigzane do naprawienia szkody wyrzadzonej niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem swojego!
zobowigzania tylko wtedy, gdy niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania nastapito z powodu sity wyzszej lub jest
nastepstwem okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnos$ci nie ponosi.

2) w przypadku opdznienia NABYWCY w odbiorze przedmiotu umowy lub w przypadku opdznienia sie¢ NABYWCY]
W zawarciu notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci, NABYWCA jest obowigzany zaptaci¢ DEWELOPEROWI kare
umowng w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny brutto Przedmiotu umowy za kazdy dzien
opo6znienia.

3) przypadku opdznienia si¢ przez NABY WCE w zaptacie ktorejkolwiek z rat, o ktorych mowa w harmonogramie stanowigcym|
zatacznik numer 4 do umowy deweloperskiej, NABYWCA zaptaci DEWELOPEROWI odsetki ustawowe za op6znienie.

4) w przypadku opoznienia si¢ DEWELOPERA w przekazaniu przedmiotu umowy lub w przypadku opdznienia sig¢
DEWELOPERA w zawarciu notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci, DEWELOPER jest obowiazany zaptaci¢c NABYWCY!
kar¢ umowng w wysokosci odsetek ustawowych za opo6znienie liczonych od ceny brutto przedmiotu umowy za kazdy dzien
opoOznienia.

5) w przypadku okreslonym w ust. 6 pkt 2) powyzej NABYWCA jest obowigzany zaptaci¢ DEWELOPEROWI kare umowna
w wysokosci 3,20% (trzy cate i dwadziescia setnych procent) ceny brutto Przedmiotu umowy.

6) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2) powyzej, DEWELOPER odstapi od naliczenia NABYWCY kary umownej,
jezeli NABYWCA wprowadzi w prawa i obowiazki nastepce, a ponadto moze odstapi¢ od naliczenia odsetek ustawowych za
opdznienie w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1) powyzej, jezeli NABY WCA wprowadzi w prawa i obowiazki nastepce.
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7) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 6) oraz ust. 5 lit. a) powyzej DEWELOPER jest obowiazany zaptaci¢ NABYWCY kare

umowng w wysokosci 3,20% ceny brutto Przedmiotu umowy.

8) nieprzekazanie lokalu NABYWCY w terminie okreslonym w umowie lub nieprzeniesienie jego wilasnosci w terminie

ustalonym zgodnie z warunkami umowy, na skutek nieterminowej zaptaty naleznosci wynikajacych z umowy, nie uprawnia

NABYWCY do zadania zaptaty kary umownej, okreslonej w niniejszym paragrafie.

Zalacznik nr Sa:

1. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron w trybie okreslonym w art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszul
Gwarancyjnym zwang dalej ,,Ustawg”, warunkiem wyplaty $rodkow pienieznych z rachunku na rzecz Nabywcy jest]
przedtozenie w PKO Banku Polskim SA:

1) os$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstapieniu od umowy z Nabywca ze zgoda|
na wykreSlenie z ksiggi wieczystej wszelkich roszczen nabywcy z tytulu zawartej z Deweloperem umowy lub,
dostarczonego do PKO Banku Polskiego SA aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenie stron na odstapienie]
od umowy deweloperskiej oraz wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy z Nabywca; w,
przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, odstapienie od umowy przedstawione przez Nabywce, powinno
zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera, ze zostalo mu ono dorgczone,

2) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstgpieniu od umowy z Nabywcag albo rozwigzaniul
umowy z Nabywca, wedlug wzoru, stanowiacego zatacznik do umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktorym mowa rowniez w § 1 ust. 1 pkt 5) lit. f) umowy deweloperskiej, z podpisem notarialnie
poswiadczonym albo podpisem ztozonym przez Nabywce w obecnosci pracownika PKO Banku Polskiego SA.

2. Po dostarczeniu do PKO Banku Polskiego SA dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku dokonania przez
Nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, PKO Bank Polski SA zablokuje na rachunku srodki pieni¢zne w wysokosci
odpowiadajacej kwocie wptaconej przez Nabywce na przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy.

3. Po dokonaniu blokady, o ktorej mowa w ust. 2, srodki pienigzne Nabywcy nie mogg by¢ wyplacone przez Dewelopera.

4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej PKO Bank Polski SA przekaze Nabywcy srodki pieni¢zne znajdujace
si¢ na przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy w sposob wskazany przez Nabywce w oswiadczeniu w
sprawie postgpowania po odstgpieniu od umowy z Nabywca /rozwigzaniu umowy z Nabywca, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1 niniejszego zatacznika, przy czym w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, ktora byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, PKO Banki
Polski SA wystepuje do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujacego. Przekazanie srodkéw pieni¢znych nastapi niezwlocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie pigciu dni
roboczych, po potwierdzeniu przez PKO Bank Polski SA, ze Deweloper i Nabywca spehnili wszystkie warunki do|
przekazania srodkow pieni¢znych po odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

5. W przypadku rozwigzania umowy z Nabywca w trybie innym niz na postawie art. 43 ustawy, warunkiem wyplaty srodkow|
pienieznych z rachunku jest przedtozenie w PKO Banku Polskim SA:

1) ztozonego w formie aktu notarialnego o§wiadczenia stron umowy z Nabywca o rozwigzaniu tej umowy,

2) zgodnych oswiadczen stron umowy deweloperskiej o sposobie podziatu srodkoéw pienigznych wptaconych przez
Nabywce na przypisany do niego indywidualny rachunek Nabywcy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

3) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstapieniu od umowy z Nabywca albo rozwigzaniul
umowy z Nabywca wedlug wzoru, stanowiacego zatacznik do umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktorym mowa rowniez w § 1 ust. 1 pkt 5) lit. f) umowy deweloperskiej, z podpisem notarialnie
poswiadczonym albo podpisem ztozonym przez Nabywce w obecnosci pracownika PKO Banku Polskiego SA

4) dopuszcza si¢ zlozenie aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenia woli stron o rozwigzaniu Umowy
deweloperskiej i o sposobie podzialu Srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym oraz wszelkie wymagane dane wystepujace w Oswiadczeniu wskazanym w ust. 5 pkt.3.

6. Po dostarczeniu do PKO Banku Polskiego SA dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 5 powyze;j:

1) w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wplaty na rachunek, PKO Bank Polski SA zablokuje na
rachunku $rodki pienigzne w wysokos$ci odpowiadajacej kwocie zgromadzonej przez Nabywce na przypisanym do niego,
indywidualnym rachunku Nabywcy,

2) przekaze Deweloperowi $rodki pieni¢zne znajdujace si¢ na przypisanym do Nabywcy indywidualnym rachunku
Nabywcy w sposob okreslony w o§wiadczeniu, o ktorym mowa powyzej,

3) przekaze Nabywcy srodki pienigzne znajdujace si¢ na przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy w
sposob wskazany przez Nabywce w os$wiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy 2z
Nabywca/rozwigzaniu umowy z Nabywca, o ktorym mowa powyze;j.

7. W przypadku rozwigzania umowy z Nabywca ktora byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego
Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, PKO Bank Polski SA wystepuje do banku kredytujacego,
Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

8. Przekazanie srodkow pieni¢znych, o ktorym mowa w ust. 6, nastapi niezwlocznie, jednakze nie pézniej niz w terminie do 5
dni roboczych, po potwierdzeniu przez PKO Bank Polski SA, ze Posiadacz rachunku i Nabywca spehili wszystkie warunki
do przekazania §rodkow pienieznych po rozwigzaniu umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I Informacja o:

1)  zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywceeg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem

do wyltgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej, zgody jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobicazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1L Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  Aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  Aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacjo o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)  Pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art.. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  Prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b)  Realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  Projektem budowlanym;

6) Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, dla ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7)  Za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  Aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9)  Dokumentem potwierdzajacym:

a)  Zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) W przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111 Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Banku Polskim SA:, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe

i i i ierpiezy; sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranci wobec PKO Banku Polskim SA:,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w

granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do

srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24

ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci

tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w

srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec

banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO Banku Polskim SA: korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Bank Polski
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2334 Z POZNIEJSZYMI
ZMIANAMI).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

1. Cena lokalu mieszkalnego
2.Cena udzialu wynoszacego 5/1368
czesci w prawie wiasnosci dziatek
numer: 296/23, 296/27, 297/15
1297/20 - stanowigcych droge
dojazdowa

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
30 kwietnia 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne

Budynki: 4 sztuki budynkow

Technologia wykonania: Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych w czeSci wspdlnej budynkow i terenie wokol niego, stanowiacym czes¢ wspélna
nieruchomo$ci BUDYNKOW WIELORODZINNYCH:

KONSTRUKCJA BUDYNKU

kondygnacje nadziemne - S$ciany nosne z bloczkow silikatowych, $ciany usztywniajace
zelbetowe, stupy i trzpienie zelbetowe, strop zelbetowy

LOKAL MIESZKALNY

scianki dziatowe - z bloczkoéw gazobetonowych (Ytong Panel) gr. 10cm

wysoko$¢ mieszkan -2,60 m

wykonczenie §cian - szpachla gipsowa na $cianach dziatowych

wewnetrznych - tynk gipsowy maszynowy wykonywany na mokro, zacierany na ostro
— na pozostatych $cianach

wykonczenie $cian - szpachla cementowa zatarta na ostro na $cianach dziatowych

wewnetrznych tazienki oraz - tynk gipsowy maszynowy wykonywany na mokro zacierany na ostro —

toalety na pozostalych $cianach

wykonczenie sufitow - szpachla gipsowa lub tynk gipsowy

wykonczenie posadzek - wylewka cementowa gr 4-5Scm zatarta, wykonana na warstwie
styropianu (tzw. podtoga ptywajaca)

stolarka okienna - 6-komorowe PCV, szyby termoizolacyjne zespolone trzyszybowe,
- ciepty montaz stolarki okiennej
- kolor drewnopodobny od strony zewnetrznej, bialy od strony
mieszkania
- nawietrzaki w oknach pokoi mieszkalnych wg projektu wykonawczego
- skrzynki roletowe - dla mieszkan na parterze

parapety wewnetrzne - granitowe gr. 2 cm

drzwi wejsciowe do - drzwi o podwyzszonej odporno$ci na wlamanie, atestowane w klasie
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https://www.bfg.pl/

mieszkania

RC2 wedhug normy PN-EN 1627:2012

grzejniki

- grzejniki panelowe, w tazience grzejnik drabinkowy

opomiarowanie

- ¢c.0., woda, energia elektryczna, cieptomierz -usytuowane na zewnatrz
mieszkania

instalacja elektryczna

- gniazda i wigczniki

- wypusty o$§wietleniowe zakonczone kostka
- zasilanie kuchenki- sita 400V

- dzwonek zintegrowany z domofonem

- tablica bezpiecznikowa

instalacja telewizyjna

- gniazdo TV SAT w duzym pokoju,
- sygnat telewizji naziemnej oraz satelitarnej — z anteny zbiorczej

instalacja internetowa

- 2 gniazda,
- $wiattowdd doprowadzony do skrzynki teletechnicznej

domofon

- domofon

instalacja wodna

- podejscia do odbiornikéw zakonczone zaslepka, rozprowadzone w
warstwach izolacyjnych posadzki, na $cianach prowadzone natynkowo

instalacja kanalizacyjna

- podejscia z rur PCV prowadzone w warstwach posadzkowych lub nad
posadzka; na §cianach prowadzone natynkowo, zakonczone deklem

instalacja wentylacyjna

- wentylacja mechaniczna podci$nieniowa
- po 1 kratce wentylacyjnej w tazience i w kuchni
- podejscie do okapu zakonczone klapg zwrotna

ZRODLA CIEPLA

kottownia gazowa

- kotly kondensacyjne
- pompa ciepta do podgrzewania cieptej wody uzytkowej

OGRODKI NA PARTERZE

ogrodki przymieszkaniowe

- rozplantowana ziemia urodzajna

instalacja elektryczna

- gniazdo 230V,
- o$wietlenie ogrodkow wg projektu

instalacja wodna

- zawor czerpalny wody zimnej —1szt.

ogrodzenie - panclowe, metalowe, malowane proszkowo o wysokosci ok. 1,6m
BALKONY
balustrady - balustrady stalowe ocynkowane malowane proszkowo

wykonczenie posadzki

- betonowa prefabrykowana

instalacja elektryczna

- gniazdo 230V,
- o$wietlenie balkonow — kinkiet 1 szt.

KLATKA SCHODOWA

wykonczenie §cian

- cokot z plytek, sciany malowane farbg emulsyjna

posadzki - oktadzina z ptytek gresowych
schody - oktadzina z ptytek gresowych
balustrady - stalowe malowane proszkowo
stolarka drzwiowa (wejscia do | - aluminiowa, malowana proszkowo
klatek)

ELEWACJA

wykonczenie $cian

- ocieplenie styropianem gr. min. 18 cm

- tynk strukturalny

- logo Dewelopart

- nazwa inwestycji przy wejSciach do klatek schodowych

* kolorystyka budynku moze nieznacznie roznic sie barwq i nasyceniem od
wskazanej w projekcie oraz wizualizacjach

DACH

pokrycie dachu sko$nego

- dachowka betonowa

konstrukcja dachu sko$nego

- wiezba drewniana/dzwigary kratowe

INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA

panele fotowoltaiczne

- instalacja fotowoltaiczna o mocy zgodnej z dokumentacja projektowa

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

ogrodzenie

- panelowe, metalowe, malowane proszkowo
- szlaban przy wjezdzie na inwestycje
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zielen - trawa + nasadzenia

oswietlenie terenu - oswietlenie ciggéw pieszo - jezdnych sterowane czujnikiem
zmierzchowym

stojaki rowerowe - stalowe ocynkowane

miejsca postojowe naziemne - nawierzchnia z kostki betonowe;j
- szeroko$¢ 2,50 m

OPIS INWESTYCJI:
Liczba budynkéw na inwestycji — 4 sztuki ( A, B, C, D)
Liczba lokali mieszkalnych na Inwestycji: 113
- w budynku A -35 lokali
- w budynku B -24 lokale
- w budynku C -27 lokali
- w budynku D -27 lokali
Eaczna liczba miejsc postojowych naziemnych : 129 sztuk w tym 7 sztuk dla 0soéb niepetnosprawnych
Dostepne media w budynku

gaz, woda, energia elektryczna,
Dostep do drogi publiczne;j:
Dostep do drogi lokalnej ul. Potudniowej po przez droge dojazdowa ul. Bawarska

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - Zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do umowy deweloperskiej
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper opisuje szczegdtowo
Zalacznik nr 3 do umowy deweloperskiej ( opisane powyzej w prospekcie)

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Planowy termin otrzymania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokali mieszkalnych do 28 lutego 2026 roku

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
30 kwietnia 2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
Nie dotyczy przy tej Inwestycji

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
Nie dotyczy przy tej Inwestycji

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy przy tej Inwestycji

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Ju—

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 usta. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowac lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu stref ochronnych, uciazliwosci).
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